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Plan- och exploateringsavdelningen
David Essinger, Planarkitekt

Detaljplan for Del av fastigheterna 43:14 och 74:1, Viggbyholm

SAMMANFATTNING AV PLANPROCESSEN

Planen handldggs med standardforfarande. Utskottet for stadsbyggnad, milj6 och néaringsliv
beslutade 2017-01-23 §3 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta detaljplan for
del av fastigheterna Viggbyholm 43:14 och 74:1 i syfte att prova mojligheten att anldgga en
transformatorstation.

Planforslaget har varit foremal for samrad under perioden 2020-06-12 till 2020-07-09 och
granskning under perioden 2020-12-21 - 2021-01-18. Under samrad och granskning har
sakédgare, remissinstanser och andra intressenter givits tillfalle att yttra sig.

Under samradet yttrade sig en sakidgare angdende mojliga risker for nirliggande
bostadsbebyggelse. Lansstyrelsen hade synpunkter bland annat gillande dagvatten, buller,
magnetfilt/elektromagnetisk stralning och risk for olycka med farligt gods. Till granskning
togs en riskutredning fram vilken beskriver tgiarder for att minska risken for att skada kan
komma att ske pd anlaggningen vid olycka. Mindre revideringar av planbeskrivning och
plankarta har gjorts.

Under granskning har endast tva yttranden inkommit med nya synpunkter. Lansstyrelsen
anser att detaljplanen behover fortydliga fragan om hur identifierade fororeningar kan paverka
grundvattentikten Taby-Danderyd samt 6nskar reglering sa att byggnaderna sikras mot
oversvamning. Sodra Roslagens miljo- och hilskyddsndmnd har synpunkter rorande hantering
av fororeningar och dagvattenhantering vid fortsatt arbete/genomforande.

Mindre justeringar har gjorts i planhandlingarna efter granskning. Taby kommun anser att
inkomna synpunkter har hanterats infor antagande av detaljplanen.

INKOMNA YTTRANDEN

Sakagare Anmarkning

1. Ellevio Synpunkter



TABY 25)

Myndigheter och andra remissinstanser

2. Lansstyrelsen Synpunkter
3. Sodra Roslagens miljo- och Synpunkter
halskyddsnamnd

E.ON Ingen erinran
Kultur- och fritidsndmnden Ingen erinran
Stockholm Exergi Ingen erinran
Storstockholms brandférsvar Ingen erinran
Svenska kraftnat Ingen erinran
SORAB Ingen erinran
Trafikforvaltningen Ingen erinran
Trafikverket Ingen erinran
Vattenfall Eldistribution AB Ingen erinran

INFORMATION VIA LEDNINGSKOLLEN

Nedanstaende ledningsigare har inkommit med ldgesinformation om deras ledningar via
www.ledningskollen.se

AB Storstockholms Ledningsigaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i

lokaltrafik narheten av planomradet.

Skanova Ledningsédgaren har skickat underlag.

Stadsnatsbolaget AB Har inte svarat

Stockab AB Ledningsigaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
narheten av planomradet.

Stockholm Exergi Ledningsigaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
nirheten av planomradet.

Trafikverket Ledningsigaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
nirheten av planomradet.

Vattenfall Ledningsigaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i

Eldistribution AB i ndrheten av planomradet.

SAMMANFATTNING AV YTTRANDEN, MED KOMMENTARER

Nedan redovisas i sammanfattad och forkortad form de synpunkter som inkommit under
granskningsskedet samt samhallsutvecklingskontorets kommentarer. Skrivelserna i sin helhet
finns i stadsbyggnadsnamndens diarium. For att ta del av vilka privatpersoner som har
inkommit med yttranden kontakta samhallsutvecklingskontoret.



TABY 36)

Sakagare

1. Ellevio

Ellevio vill framhdlla vikten av att sammanslagning av infartsvdagar behover
utrymmesmdssigt anpassas och utformas sa, att trafik till Vattenfalls nya station separeras
innan angoring till Ellevios inhdgnade omrade.

Kommentar:
Taby kommun har haft dialog med Vattenfall och tagit fram ett forslag pa hur angoring och
infart kan ske for att trafiken ska kunna separeras innan Ellevios inhangande omrade.

Myndighet och andra remissinstanser

2. Lansstyrelsen

Miljékvalitetsnormer for grundvatten och markfororeningar: Planomradet berér
grundvattenforekomsten Tdby-Danderyd som bland annat dr viktig ur nodvattensynpunkt.
Inom planomradet har markfororeningar patrdffats. For skydd av grundvatten dr det
vanligt att sanera markfororeningar till nivaer for kdnslig markanvdandning (KM).
Kommunen anger dock i planhandlingarna att sanering ska ske till minde kdnslig
markanvdandning (MKM) samtidigt som kommunen foreslar att dagvattnet ska infiltreras
genom de kvarvarande massorna pa platsen. Linsstyrelsen anser att kommunen behéver
fortydliga och motivera vilken Gtgdrdsniva som dr lamplig pa platsen for att bibehalla
grundvattentdktens status.

Oversvimningsrisk: Kommunen har utgdtt frén en skyfallskartering som enbart tar hénsyn
till befintliga forhallanden pa platsen och inte tillkommande bebyggelse. Byggnaden for
etapp 3 placeras i den ldgre delen av planomradet dit vattnet rinner idag och kommer
ddrmed blockera den befintliga avrinningsvdgen. Detta kan orsaka att vattnet blir stGdende
mot byggnaden vid ett skyfall. Lansstyrelsen anser ddarfor att kommunen dven behover
reglera fardig goluniva for byggnaden for att sdkerstdlla att den inte oversvammas vid ett

skyfall.

Kommentar:

Miljokvalitetsnormer for grundvatten och markfororeningar: Detaljplanens forslag till
hantering av dagvatten ar att det ska infiltrera i marken inom planomradet, pd samma sétt
infiltreras dagvatten i omradet i dagslaget. Tva provpunkter har identifierats ha fororeningar
vilka ligger over mindre kénslig markanvandning. Bestimmelse pa plankartan anger att
marken ska saneras vilket innebar att mangden fororeningar kommer att minska dar
dagvattnet kommer infiltrera. Kommunens bedomning utifran detta ar att detaljplanen inte
riskerar att forsimra grundvattenforekomstens status.

Oversvimingsrisk: Tiby kommun har haft dialog med Linsstyrelsen gillande limplig
bestammelse for att forhindra skador pa byggnader fran 6versvimning. I och med att den sista
etappen troligtvis kommer att ligga langt fram i tiden har inte projektet kunnat ta fram en
plushojd for fardigt golv da det i dagslaget tex inte ar klart hur stor byggnaden i etapp 3
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kommer att bli. Planbestimmelse, b1, har lagts till pa plankartan vilken reglerar hur
byggnaden far utformas i forhallande till omkringliggande mark.

3. Sodra Roslagens miljo- och hélsoskyddsndmnd (SRMH)

Miljéteknisk markundersokning: Fororeningarna (PAH, aromatiska kolvdten och arsenik)
som pdtrdffades i jordmatrisen bor avgrdansas (yt- och djupled) for att sdkerstdlla att
marken dr lamplig for dndamalet (MKM). Resultaten av undersokningen kan med fordel
anvdndas for att upprdtta en masshanteringsplan samt ligga till grund for en bedomning av
vilka saneringsdatgdrder som kommer att bli lampliga for planerad markanvdndning. Sédra
Roslagens miljo- och hdlsoskyddskontor rekommenderar att en kompletterande
undersokning vidtas i god tid innan exploateringen planeras for att undvika forseningar och
fordyringar vid genomforandet av detaljplanen.

Alla pavisade fororeningar skulle omgdende ha anmadlts till Sodra Roslagens miljo- och
hdlsoskyddskontor ndr de upptdcktes (rapporten dr daterad 2020-09-28), 1 enlighet med
upplysningsskyldigheten i Miljobalken kap 10 § 11. Detta har inte gjorts.

Grundvattenutredning: Kemikalier som forvaras pa fastigheterna ska forvaras pa ett sdakert
sdtt, under tak och ha tillrdicklig invallning. Detta gdller dven under byggperioden. Sa stor
del som majligt inom planomradet bor vara genomsldappligt markmaterial.

Kommentar:
Synpunkten gillande kompletterande markmiljoundersokning har noterats.

Gallande upplysningsskyldigheten giller att tillsynsmyndigheten ska underrattas om
fororening uppticks som kan medfora skada eller olagenhet for manniskor hilsa eller miljon.
Samhallsutvecklingskontoret har gjort bedomningen att fororeningen inte kan medfora skada
pa manniskors halsa eller miljon. Enligt planbestaimmelse ska omradet saneras infor
bebyggelse.

Synpunkten gillande kemikalier dr vidarebefordrade till byggaktoren.
SRMH anser att sa stor del som majligt inom planomradet ska vara genomslappligt

markmaterial. Planbestimmelse styr gillande hur stor del av marken som minst behover vara
genomslapplig.
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Sammanfattande bedomning

Samhdallsutvecklingskontoret har gjort bedomningen att inkomna synpunkter har hanterats i
planprocessen och att detaljplanen kan ga till antagande med nedan foreslagna
revideringar.

ANDRINGAR INFOR ANTAGANDE

Till antagande har foljande dndringar genomforts.

Planbestimmelse, b1, har lagts till pd plankartan vilken reglerar hur byggnader far
uppforas for att inte riskera att de 6versvimmas.

Planbeskrivningen har kompletterats med tydligare motiv till vilken nivd marken ska
saneras till.

Planbeskrivningen har kompletterats gillande hur angoring till fastigheten kan ske.
Ansokan om permutation av gavobrev har dndrats till att endast gélla del av
Viggbyholm 74:1. En utredning har visat att gavobreven inte géller den tidigare
utpekade delen av Viggbyholm 43:14. Planbeskrivningen har fortydligats gillande
permutationen.

I 6vrigt har endast redaktionella andringar gjorts i planbeskrivning och plankarta.

David Essinger

Planarkitekt
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